
  

  

  
  

 ביוי -פיויל המיועד בייןב  יקוד הדירות הקיימותטבלת 

  יח"ד)  36שמאי מוסכם מטעם הדיירים (

  28050בגוש  32 החלק

  , ירושלים גילהשכות , 5/האפה 308אחלמה רחוב 

  
 

  
    , מרחוב אחלמה מערב צפוןמ למתחםמבט 

  כ"ז תשרי תשפ"ו   בס"ד 

  19/10/2025  לכבוד 

  2565תיק:   ד רועי אלקלעי"באמצעות עו, 5/האפה 308אחלמה בעלי הדירות ברחוב 

    בר סלעות מר שמוליק , באמצעחברת עומר את תופה באחלמה בע״מ
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בהתאם לבקשתכם, ביצעו יקוד לדירות הקיימות במתחם לצורך קביעת סדר בחירת הדירות החדשות 

בהתאם לטיפוסי דירות שוים  לקבוצות כל הדירות במתחם וקדו יחד ולאחר מכן בוצעה חלוקה  בפרויקט.

 . וההסכמים עם הדייריםעפ"י התכון שהועברו אליו 

  

  ליקוד הדירות  ותקודות רלווטי

  ו על שטחי דירותו מהחברה היזמיתהתבססמסרו לציגי הבעליםואושרו ע"י  ש  ובא כוחם. 

  ה ע"י היזם תמורה בשטחית יה של מרפסות מקורות/פתוחות ו/או שימוש בחצרות משותפותעבור תוספות ב

 לא לקחו בחשבון ביקוד.לכן עיקרי בדירה העתידית ו

 גישות/קומה - יםו מקדמים שוית ,('יסה א'/בכ) ותיסות שוות ולכיקודכמפורט בטבל לקומות שות ה.  

  אליה מעט טובה יותר.  הגישותמבחית הגישות יתה עדיפות קלה לכיסה א' אשר 

 . טובה יותר בעלות גישות היןבכל כיסה),  2( התחתוהבקומת הקרקע  דירות 4

  י אווירימיות/כלואות, כמפורט בטבלה.  -כיווה הפחתה לדירות פית 

 ו בכלל הדירות במתחם,  - מצב פיזי/שיפוציםות, כל רמה  3-הדירות סווגו לבהתאם לביקוררמות שיפוץ שו

 כמפורט בטבלה. ,קיבלה מקדם שוה

  מכרה ליזם ולכן  5תת חלקה ה "דירת קשישים" אשריקוד. בה בחשבון הובא לאהי 

  

  הגרלה לסדר הבחירה. לקייםיידרשו  סדר הבחירה),בזהה מיקום (זהה יקוד יודגש כי בעלי 

    ההגרלה תתבצע ע"י עורכי הדין המייצגים בהתאם להוראות ההסכם.
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  :טבלת סדר הבחירה בהתאם לטיפוסי דירות שוים
  

  
    

תת  

חלקה 

מספר  

דירה 
בעל דירה כיסה 

סוג  

טיפוס

סדר בחירה  

בתוך הטיפוס

A1כעי תומרב'64

A2יצחקי אפרתב'108

A3מזרחי משהב'1412

A4צמח רבקהא'2422

A5בחמו יעקבב'1816

A6קלימן רומן א'2826

A7כהן שרהב'1214

A8צידון מלכהא'3230

B1כאלי אורלי א'1919

B2מדית ישראל ב'11

B3כהן מרדכי א'2020

B3אלקאים דוד/ יהודיתא'2121

B5אמיובב'22

B5בשליגה ויקטורא'2628

B5יפת אסרף חהב'33

B8אחדות דיהא'2929

B9באכבוד מעיין ב'1111

B10סויסה מיכל א'3333

B11גרשוי מירבא'2525

B12אוריה ביטון ב'77

B13אביתר עמיאל א'3436

B14קקון רותםב'1515

B15חזוי לידהא'3032

D1אוחיון אסףא'2224

D2סלמן אלדדא'2323

D2רויטל הללי ב'46

D2גלקיה אירהא'3634

D5ויוגרדוב אולגה/ יורי ב'1618

E1מזרחי שי ב'99

E2גר צבי ב'810

E3לוי רון א'3535

E4ביטה רפאל א'3131

E4טוויל כהן עזרא/ מלכהב'1313

E6גדליה סיגלית/ יהותן א'2727

E7קשי רוית ב'1717
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  : עבור מחסים וחיות) -(ללא קשר לטיפוסי הדירות  טבלת סדר בחירה כללית
  

  
    

תת  

חלקה 

מספר  

דירה 
בעל דירה כיסה 

מיקום  

בדירוג 

1כאלי אורלי א'1919

2מדית ישראל ב'11

3כהן מרדכי א'2020

3אלקאים דוד/ יהודיתא'2121

5אמיובב'22

5בשליגה ויקטורא'2628

5יפת אסרף חהב'33

8אחדות דיהא'2929

9באכבוד מעיין ב'1111

10סויסה מיכל א'3333

11גרשוי מירבא'2525

12אוריה ביטון ב'77

13מזרחי שי ב'99

14גר צבי ב'810

14כעי תומרב'64

16יצחקי אפרתב'108

17לוי רון א'3535

17מזרחי משהב'1412

19אוחיון אסףא'2224

19אביתר עמיאל א'3436

19ביטה רפאל א'3131

19טוויל כהן עזרא/ מלכהב'1313

23צמח רבקהא'2422

24גדליה סיגלית/ יהותן א'2727

25קקון רותםב'1515

25קשי רוית ב'1717

25בחמו יעקבב'1816

28חזוי לידהא'3032

29קלימן רומן א'2826

30סלמן אלדדא'2323

30רויטל הללי ב'46

30גלקיה אירהא'3634

33כהן שרהב'1214

34צידון מלכהא'3230

35ויוגרדוב אולגה/ יורי ב'1618
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  :טבלה מרכזת של כלל המקדמים
  

   
    

תת  

חלקה 

מספר  

דירה 
קומה בעל דירה כיסה 

שטח מדידה  +  

תמורה לזכויות  

לא מוצלות 

רמת  

שיפוץ

מקדם  

לשיפוץ

מקדם  

לקומה 

מקדם  

לדירה  

כלואה 

סה "כ מקדם  

התאמה כולל 

סה "כ  

שטח  

משוקלל 

107.931.051.0411.09200118קמדית ישראל ב'11

93.731.051.0411.09200102קאמיובב'22

97.731.050.9911.03950102איפת אסרף חהב'33

73.131.050.990.9751.0135174ארויטל הללי ב'46

87.431.050.9911.0395091אכעי תומרב'64

97.4210.9710.9700094באוריה ביטון ב'77

91.831.050.970.9750.9930491בגר צבי ב'810

90.531.050.9711.0185092במזרחי שי ב'99

87.231.050.9711.0185089ביצחקי אפרתב'108

98.031.050.9510.9975098ג באכבוד מעיין ב'1111

79.310.970.950.9750.8984671ג כהן שרהב'1214

90.4210.9510.9500086ג טוויל כהן עזרא/ מלכהב'1313

87.331.050.9510.9975087ג מזרחי משהב'1412

84.431.050.9310.9765082דקקון רותםב'1515

73.0210.930.9750.9067566דויוגרדוב אולגה/ יורי ב'1618

90.810.970.9310.9021082דקשי רוית ב'1717

88.0210.9310.9300082דבחמו יעקבב'1816

110.631.051.0311.08150120קכאלי אורלי א'1919

105.531.051.0311.08150114קכהן מרדכי א'2020

108.631.05111.05000114אאלקאים דוד/ יהודיתא'2121

82.331.05111.0500086אאוחיון אסףא'2224

76.810.97110.9700074אסלמן אלדדא'2323

87.22110.9750.9750085אצמח רבקהא'2422

97.6210.9810.9800096בגרשוי מירבא'2525

99.331.050.9811.02900102בבשליגה ויקטורא'2628

85.4210.9810.9800084בגדליה סיגלית/ יהותן א'2727

76.931.050.980.9751.0032877בקלימן רומן א'2826

108.610.970.9610.93120101ג אחדות דיהא'2929

87.210.970.9610.9312081ג חזוי לידהא'3032

85.331.050.9611.0080086ג ביטה רפאל א'3131

76.710.970.960.9750.9079270ג צידון מלכהא'3230

97.831.050.9410.9870097דסויסה מיכל א'3333

87.431.050.9410.9870086דאביתר עמיאל א'3436

88.331.050.9410.9870087דלוי רון א'3535

76.831.050.940.9750.9623374דגלקיה אירהא'3634
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  :הצהרה
, , בבעלי הזכויות בה או במזמין העבודהההערכה מושאהריו מצהירים בזאת כי אין לו כל עיין אישי במקרקעין 

פי תקות שמאי מקרקעין (אתיקה מקצועית), ועפ"י התקים המקצועיים של הוועדה לתקיה -הוכה על ההערכה
  . שמאית

  
  
  
  
  

  שמאי מקרקעין ואגרוום  -עפר כהן כהא   19/10/2025
  שם מלא         ריך תא

  
  
  

  וכלכלןשמאי מקרקעין   M.B.A - דיאל גולדין (גורביץ')  19/10/2025
   שם מלא         תאריך 


